"TAKSA-AB" Sp. z 0.o.

Sprawozdanie
Niezaleznego Bieglego Rewidenta
z badania
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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
Z BADANIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Dla Walnego Zgromadzenia Czlonkéw, Rady Nadzorczej i Zarzadu Pierwszej Wojskowej Spoéldzielni

Mieszkaniowej

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

Opinia

PrzeprowadziliSmy badanie zalaczonego rocznego sprawozdania finansowego Pierwszej Wojskowej
Spotdzielni Mieszkaniowej (Spotdzielnia) z siedzibg w Warszawie, ul. Pawia 73, na ktore skiadaja sie:
bilans sporzadzony na dzien 31.12.2019 r., ktory po stronie aktywow i pasywow wykazuje sume bilansowa
w kwocie 103 234 150,61 zl, rachunek zyskow i strat wykazujacy za rok obrotowy od 01.01.2019 r. do
31.12.2019 r. nadwyzke kosztow nad przychodami GZM w wysokos$ci 1 441 222,07 zt oraz nadwyzke
bilansowa netto z pozostatej dziatalnosci w kwocie 829 149,18 z1, zestawienie zmian w kapitale (funduszu)
wlasnym wykazujgcy zwigkszenie kapitatu do kwoty 83.077.003,21 zt i rachunek przeplywéw pienigznych
za rok obrotowy od 01.01.2019 r. do 31.12.2019 r. wykazujacy zmniejszenie $rodkéw pienigznych o kwotg
4959 769,96 z1 oraz informacja dodatkowa zawierajagca wprowadzenie do sprawozdania finansowego

i dodatkowe informacje i objasnienia (,,sprawozdanie finansowe”).

Naszym zdaniem, zalgczone sprawozdanie finansowe:
- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spoéldzielni na dzien
31 grudnia 2019 r. oraz jej wyniku finansowego i przeplywow pienigznych za rok obrotowy zakoficzony
w tym dniu zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy z dn. 29 wrzesnia 1994 r.
rachunkowosci (,,Ustawa o rachunkowosci” — Dz. U. z 2019 r., poz. 351 z p6zn. zm.) oraz przyjetymi
zasadami (polityka) rachunkowosci;
- jest zgodne co do formy i tresci z obowiazujacymi Spéldzielni¢ przepisami prawa oraz z statutem
Spoétdzielni;
- zostalo sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag rachunkowych zgodnie z przepisami

rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowosci.

podpisanego elektronicznie przez:

- sporzadzajaca: Anna Ewa Szczepanska dnia 2020-10-06 o godzinie 14:31:30

- Zarzad Spoltdzielni:

- Antoni Tomasz Chelminski — Prezes dnia 2020-10-06 o godzinie 14:32:49

- Anna Ewa Szczepanska — Zastgpca Prezesa dnia 2020-10-06 o godzinie 14:32:00
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Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadziliémy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu
Miegdzynarodowych Standardow Badania przyjetymi uchwata Krajowej Rady Bieglych Rewidentow
nr 3430/52a/2019 z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie krajowych standardow badania oraz innych
dokumentow, z pozn. zm. (,,KSB”) oraz stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o bieglych rewidentach,
firmach  audytorskich oraz  nadzorze publicznym  (,Ustawa o  bieglych rewidentach”
tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 1415). Nasza odpowiedzialno$¢ zgodnie z tymi standardami zostata dalej opisana
w sekcji naszego sprawozdania Odpowiedzialnos¢ bieglego rewidenta za badanie sprawozdania
finansowego.

Jeste$my niezalezni od Spotdzielni zgodnie z Kodeksem etyki zawodowych ksiggowych Migdzynarodowe;j
Federacji Ksiggowych (,,Kodeks IFAC”) przyjetym uchwalg Krajowej Rady Bieglych Rewidentow
nr 2042/38/2018 z dnia 13 marca 2018 r. w sprawie zasad etyki zawodowe] bieglych rewidentow oraz
z innymi wymogami etycznymi, ktére maja zastosowanie do badania sprawozdan finansowych w Polsce.
Wypehili§my nasze inne obowiazki etyczne zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem IFAC. W trakcie
przeprowadzania badania kluczowy biegly rewident oraz firma audytorska pozostali niezalezni od
Spotdzielni zgodnie z wymogami niezaleznoéci okre§lonymi w Ustawie o bieglych rewidentach.
Uwazamy, ze dowody badania, ktore uzyskaliSmy sg wystarczajace i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe

dla naszej opinii.
Odpowiedzialno$¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spotdzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag
rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktore przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowe;j
i finansowej oraz wyniku finansowego Spoldzielni zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowosci,
przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowosci oraz z obowiazujacymi Spotdzielnig przepisami prawa
1 statutem, a takze za kontrole wewnetrzna, ktora Zarzad uznaje za niezbedna aby umozliwic sporzadzenie
sprawozdania finansowego niezawierajacego istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub
btedem.

Sporzadzajac sprawozdanie finansowe Zarzad Spoéldzielni jest odpowiedzialny za oceng¢ zdolnosci
Spoldzielni do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw zwigzanych
z kontynuacja dziatalno$ci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci,
z wyjatkiem sytuacji kiedy Zarzad albo zamierza dokona¢ likwidacji Spoétdzielni, albo zaniechaé
prowadzenia dziatalnosci albo nie ma zadnej realnej alternatywy dla likwidacji lub zaniechania dziatalnosci.
Zarzad Spotdzielni oraz czlonkowie Rady Nadzorczej s3 zobowiazani do zapewnienia, aby sprawozdanie
finansowe speliato wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci. Cztonkowie Rady Nadzorczej

sg odpowiedzialni za nadzorowanie procesu sprawozdawczosci finansowej Spotdzielni.
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Odpowiedzialno$¢ bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako cato$é nie zawiera
istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bledem oraz wydanie sprawozdania z badania
zawierajgcego nasz opini¢. Racjonalna pewnos¢ jest wysokim poziomem pewnosci ale nie gwarantuje, ze
badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryije istniejgce istotne znieksztalcenie. Znicksztalcenia
mogg powstawac na skutek oszustwa lub bledu i s3 uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwaé,
ze pojedynczo lub tacznie moglyby wplynaé na decyzje gospodarcze uzytkownikéw podjete na podstawie
tego sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przyszlej rentownoéci Spétdzielni ani efektywnosci lub

skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spoétdzielni obecnic lub w przysztosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy sceptycyzm,

a takze:

- identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztatcenia sprawozdania finansowego spowodowanego
oszustwem lub bledem, projektujemy i przeprowadzamy procedury badania odpowiadajace tym ryzykom
1 uzyskujemy dowody badania, ktére sa wystarczajace i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla nasze;
opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztalcenia wynikajacego z oszustwa jest wigksze niz tego
wynikajgcego z bledu, poniewaz oszustwo moze dotyczy¢ zmowy, falszerstwa, celowych pominigg,
wprowadzenia w blad lub obejscia kontroli wewnetrzne;j;

- uzyskujemy zrozumienie kontroli wewngtrznej stosownej dla badania w celu zaprojektowania procedur
badania, ktére s odpowiednie w danych okolicznosciach, ale nie w celu wyraZenia opinii na temat
skutecznosci kontroli wewngtrznej Spétdzielni;

- oceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadno$¢ szacunkow
ksiggowych oraz powiazanych ujawnien dokonanych przez Zarzad Spoldzielni;

- wyciggamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzad Spoldzielni zasady kontynuacji
dzialalno$ci jako podstawy rachunkowosci oraz, na podstawie uzyskanych dowodow badania, czy istnieje
istotna niepewno$¢ zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami, ktéra moze poddawaé w znaczacg
watpliwo$¢ zdolnos¢ Spoétdzielni do kontynuacji dziatalnosci. Jezeli dochodzimy do wniosku, Ze istnieje

istotna niecpewno$¢, wymagane jest od nas zwrocenie uwagi - w naszym sprawozdaniu biegltego rewidenta
na powigzane ujawnienia w sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sa nicadekwatne,

- modyfikujemy nasza opini¢. Nasze wnioski sg oparte na dowodach badania uzyskanych do dnia
sporzadzenia naszego sprawozdania bieglego rewidenta, jednakze przyszte zdarzenia lub warunki mogg
spowodowac, ze Spotdzielnia zaprzestanie kontynuacji dziatalnosci;

- oceniamy ogolng prezentacje, strukture i zawartos¢ sprawozdania finansowego, w tym ujawnienia, oraz
czy sprawozdanie finansowe przedstawia bgdace ich podstawa transakcje i zdarzenia w sposob
zapewniajacy rzetelng prezentacjg.

Przekazujemy Radzie Nadzorczej informacje o, migdzy innymi, planowanym zakresie i czasie

przeprowadzenia badania oraz znaczgcych ustaleniach badania, w tym wszelkich znaczacych stabosciach

kontroli wewngtrznej, ktore zidentyfikujemy podczas badania.
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Inne informacje, w tym sprawozdanie z dzialalnosci

Na inne informacje skfada si¢ sprawozdanie z dzialalnosci Spéidzielni za rok obrotowy zakonczony 31

grudnia 2019 r. (,, Sprawozdanie z dziatalnosci”)
Odpowiedzialnos¢ Zarzqdu i Rady Nadzorczej

Zarzad Spotdzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dziatalno$ci zgodnie z przepisami
prawa. Zarzad Spotdziclni oraz czionkowic Rady Nadzorczej sa zobowigzani do zapewnienia, aby

Sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni speiniato wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.
Odpowiedzialnos¢ bieglego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z dziatalnosci. W zwigzku
z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowiagzkiem jest zapoznanie sie ze Sprawozdaniem

z dzialalnosci, i czynigc to, rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespdjne ze sprawozdaniem finansowym lub
naszg wiedzg uzyskang podczas badania, lub w inny sposob wydaje si¢ istotnie znieksztalcone. Jesli na
podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne znieksztatcenia w Sprawozdaniu z dziatalnosci, jeste$my
zobowigzani poinformowaé o tym w naszym sprawozdaniu z badania. Naszym obowigzkiem zgodnie
z wymogami Ustawy o bieglych rewidentach jest rowniez wydanie opinii czy sprawozdanie z dziatalnosci
zostalo sporzgdzone zgodnie z przepisami oraz czy jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu

finansowym.
Opinia o Sprawozdaniu z dzialalnoS$ci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie z dziatalno$ci
Spotdzielni:

- zostalo sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci,

- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w $wietle wiedzy o Spétdzielni i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania o§wiadczamy,

ze nie stwierdziliSmy w Sprawozdaniu z dzialalnosci istotnych znieksztalcen.

Kluczowym bieglym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem jest niniejsze
sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta, jest Stanistawa Czaplifiska

Dzialajgca w imieniu TAKSA-AB Spétka z 0.0. z siedzibg w Warszawie (01-625) ul. Mickiewicza 63 lok.
205 wpisanej na liste firm audytorskich pod numerem 3150 w imieniu ktérej kluczowy biegly rewident

zbadal sprawozdanie finansowe.

. ) Podpisany certyf katem wystawionym dla
Stanistawa Czaplinska SanislawaC zaplinska (Certyfikat kwalifikowany)

. Utworzony w dniu: 2020-10-07 18:1859 + (00
nr w rejestrze PIBR 6339

Warszawa, 07 pazdziernika 2020 r.
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1. Identyfikator podatkowy NIP 2. Numer KRS (pole obowigzkowe dla jednostek
wpisanych do Krajowego Rejestru Sadowego)

NP 5250011390 | krs 0000016736,

Sprawozdanie finansowe spoldzielni mieszkaniowej

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Data sporzadzenia sprawozdania finansowego 28.09.2020

Data poczatkowa i koficowa okresu, za ktéry sporzadzono sprawozdanie

s 01.01.2019 Pas 31.12.2019

Jednostka danych liczbowych

X w zlotych O w tysigcach zlotych

Dane identyfikujace jednostke

Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania

Nazwa Firmy

PIERWSZA WOJSKOWA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

Siedziba podmiotu

VOGN \AZOWIECKIE " WARSZAWA

G\ STWARSZAWA T WARSZAWA

Adres

ki bOLSKA NS MAZOWIECKIE

Povist \WARSZAWA o M.ST.WARSZAWA

Ulica PAWIA Nr domu 73 Nr lokalu
Micjsconaié \n 1A DS AVVA KodpoeZowy 04030 PO \WARSZAWA

Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki

Numer PKD
6832Z ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE
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Czas trwania dziatalnosci jednostki, jezeli jest ograniczony (opcjonalnie)

O Wskaz okres, jezeli jest ograniczony
Data od
Data do

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym

Dataod  01.01.2019 datado  31.12.2019

Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane Igczne, jezeli w skiad jednostki wehodza wewnetrzne
jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe:

O sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne

X sprawozdanie nie zawiera danych lgcznych

Zalozenie kontynuacji dzialalnoéci

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez jednostke w dajacej si¢ przewidzie¢ przysziosci:

X tak O nie

Wskazanie, czy nie istnieja okoliczno$ci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez nia dzialalnosci:

)8( tak (brak okolicznosei wskazujgcych na zagrozenie O nie (wystapily okolicznosci wskazujace na zagrozenie
kontynuowania dzialalnosci) kontynuowania dziatalnosci)

Opis okolicznosci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnogci
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Zasady (polityka) rachunkowosci. Oméwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w jakim
ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru.

Oméwienie metod wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacii)

1. Ksiegi rachunkowe Pierwszej Wojskowej Spotdzielni Mieszkaniowej prowadzone sg w
siedzibie Spétdzielni. Okresem obrachunkowym jest rok kalendarzowy rozpoczynajacysie w
dniu 1 stycznia a konczacy sig w dniu 31 grudnia. Ksiegi rachunkowe prowadzone s3 przy
uzyciu komputera z wykorzystaniem programoéw informatycznych wspomagajacych ich
prowadzenie. Program komputerowy stosowany w Spétdzielni w petni zabezpiecza powigzanie
poszczegodinych zbioréw stanowigcych ksiegi rachunkowe w jedng cato$¢, ktérg stanowi ksiega
gtéwna, ksiegi pomocnicze, zestawienie obrotdw i sald oraz dziennik.

Zaktadowy Plan Kont zawiera wykaz kont ksiegi gtéwnej i kont pomocniczych oraz opisujacy
przyjete przez Spotdzielnie zasady klasyfikacji zdarzern gospodarczych.

Ksiggi rachunkowe prowadzone sg z wykorzystaniem udokumentowanego programu S.bit
System rachunkowos$ci informatycznej obejmujacej moduty:

-S. FIN

- S. KOSZT

- S. CZYNSZ
-S.STR

- SKP (kadry, ptace)

System ochrony danych w Spétdzielni:

- noéniki danych odporne na zagrozenia,

- systematyczne tworzone rezerwowe kopie zbioréw danych zapisanych na trwatych noénikach
informacii,

- programy komputerowe i dane informatyczne systemu rachunkowosci chronione przed
dostepem os6b nieupowaznionych i zniszczeniem poprzez zastosowanie wtasciwych
rozwigzan organizacyjnych i programowych.

2. Metody i terminy inwentaryzacji sktadnikow majgtkowych:

a) spis z natury,
b) potwierdzenie sald,
c) weryfikacja danych ksiegowych.

Ustala sig nastepujaca czestotliwos¢ inwentaryzowania sktadnikéw majagtkowych:

a) co 4 lata $rodki trwate, maszyny i Urzgdzenia,
b) co 2 lata pozostate sktadniki aktywow i pasywow.

Obowigzujgce w spétdzielni zasady wyceny aktywow i pasywow:

srodki trwate kontrolowane przez spotdzielnie o wartosci powyzej 3500 zt zaliczane sg do
srodkow trwatych prowadzonych w ewidencji ilosciowej obcigzajg koszty spétdzielni w
momencie wydania do eksploatacji.

Sktadniki majatku o przewidywanym okresie uzytkowania dtuzszym niz rok o wartoéci
mniejszej niz 3500 zt zalicza sie do kosztow materiatow.

Srodki trwate o wartoéci powyzej granicznej, okreslonej w ustawie o podatku dochodowym od
0s6b prawnych podlegajg amortyzacji poczawszy od pierwszego dnia miesigca, w ktérym
nastepuje zréwnanie sumy odpiséw amortyzacyjnych z ich warto$cig poczatkows.

Odpisbéw amortyzacyjnych od ujawnionych $rodkéw trwatych nieobjetych dotychczasows
ewidencjg dokonuje sie od miesigca nastepujgcego po miesiacu wprowadzenia ich do
ewidencji. Przy ustaleniu okresu amortyzaciji i rocznej stawki Spétdzielnia uwzglednia okres
ekonomicznej uzytecznosci rodka trwatego.
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Ustalenia wyniku finansowego

Wynik finansowy netto sktada sie z:

- wyniku z gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

- wyniku ze sprzedazy pozostatej dziatalnosci,

- wyniku z pozostatej dzietalnosci operacyjne;j,

- wyniku z operacji finansowych,

- wyniku z operacji nadzwyczajnych,

- obowiazkowego obcigzenia wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego od 0s6b
prawnych.
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Ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

1. Sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2019 roku.

2. Zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalno$ci gospodarczej przez
Spotdzielnie w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci tj. przez conajmniej 12 miesiecy i diuzej i nie
$3 znane okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania przez Spétdzielnie
dziatalnosci.

3. Wycena aktywow i pasywoéw oraz rozliczenie wyniku finansowego zostaty dokonane wg
zasad okreslonych ustawa z dnia 29 wrze$nia 1994r. o rachunkowosci.

4. Sprawozdanie finansowe obejmuje (poza wprowadzeniem do bilansu):
- bilans petny

- rachunek zyskéw i strat w wariancie poréwnawczym

- zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wtasnym

- rachunek przeptywéw pienigznych sporzadzony metodg posrednia

- dodatkowe informacje i objasnienia
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Pozostate (opcjonalnie)
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Informacja uszczegélawiajgca, wynikajaca z potrzeb lub specyfiki jednostki (opcjonalnie)

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl




