2.1. Statut oraz normy wewnetrzne o charakterze regulaminowym:

2.1.1. W okresie badanym Spoéldzielnia dziatata w oparciu o statut, ktorego tekst
jednolity zostat uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli Czlonkéw PWSM w
dniu 28 listopada 2007 roku i zarejestrowany przez Sgd Rejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy KRS postanowieniem z
dnia 18 stycznia 2010 roku (sygn. akt WA.XII NS REJ.KRS/009706/08/776).
Ostatnia nowelizacja statutu zostala dokonana przez Walne Zgromadzenie
Cztonkow obradujace w czterech czesciach w dniach 28 maja 2012 roku, 30
maja 2012 roku, 4 czerwca 2012 roku oraz 5 czerwca 2012 roku. Powyzsza
zmiana zostala zarejestrowana przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy KRS postanowieniem z dnia 25 wrzesnia
2012 roku (sygn. akt: WA.XII NS-REJ.KRS/040632/12/406).

2.1.2. Z dniem 9 wrzesnia 2017 roku weszla w Zycie ustawa z dnia 20 lipca
2017 roku o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy Kodeks
postgpowania cywilnego oraz ustawy Prawo spotdzielcze (Dz.U. z 2017, poz.
1596). Na mocy art. 8 tej ustawy spoldzielnie mieszkaniowe zostaty
zobowigzane do uchwalenia zmian swoich statutéw i zgloszenia tych zmian do
Krajowego Rejestru Sagdowego w terminie 12 miesigcy od dnia wejécia w zycie
ustawy tj. do dnia 9 wrzesnia 2018 roku.

Z ustalen lustracji wynika, Zze Zarzad Spoidzielni przedlozyt pod obrady
Walnego Zgromadzenia Cztonkéw zwolanego w trzech czesciach (w dniach
07.06.2018 r., 12.06.2018 r., 18.06.2018 r.) projekt zmiany statutu opracowany
na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku o zmianie ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy Kodeks postepowania cywilnego oraz
ustawy Prawo spétdzielcze. PrzedlozZony projekt statutu PWSM byt gltosowany
tylko na I czgsci Walnego Zgromadzenia. Czlonkowie PWSM uczestniczacy w
IT 1 III czgsci Walnego Zgromadzenia zglosili wniosek o wykreslenie z porzadku

obrad punktu nr 10 dotyczacego podjecia uchwaty przyjmujacej tekst jednolity
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2. Uchwaty nr 11/2018 dot. wyrazenia zgody na sprzedaz pracownikom
PWSM zajmowanych lokali mieszkalnych.

Sgd Okrggowy w Warszawie postanowieniem z dnia 07.08.2018 r. postanowil

oddali¢ wniosek powddek o zabezpieczenie powodztwa poprzez wstrzymanie

wykonania zaskarzonych uchwat.

Sad Okrggowy w Warszawie postanowieniem z dnia 23.08.2018 r. postanowit
zabezpieczy¢ powddztwo poprzez wstrzymanie wykonania zaskarzonych
uchwat.

Sad Apelacyjny w Warszawie postanowieniem z dnia 06.12.2018 r. (sygn. akt
VI Acz 1193/18) zmienil zaskarzone postanowienie i oddalil wniosek w
przedmiocie zabezpieczenia powoddztwa poprzez wstrzymanie wykonania
zaskarzonych uchwat.

Sprawa w toku przed Sadem I instancji. PWSM oczekuje na wyznaczenie
kolejnego terminu.

Zgodnie z postanowieniami statutu Spétdzielni (§ 34) z obrad kazdej czesci
Walnego Zgromadzenia sporzadzony zostat protokol, ktéry jest podpisany przez
Przewodniczacego i Sekretarza Zebrania. W ciggu 14 dni od odbycia ostatnie;j
czgsci Walnego Zgromadzenia (w dniu 5 lipca 2018 roku) zwolane zostato
Kolegium w sktadzie Przewodniczacy i Sekretarze wszystkich czesci Walnego
Zgromadzenia, ktére autoryzowato tres¢ podjetych uchwat oraz potwierdzito,
ktore uchwaly zostaly podjete. Zgodnie z postanowieniami statutu na protokoét
obrad z Walnego Zgromadzenia sktadaja sie protokéty wszystkich trzech czesci
1 protokoét z obrad Kolegium. Dokumentacja dotyczaca Walnego Zgromadzenia
Czlonkéw jest kompletna, a sposob jej prowadzenia i przechowywania nie budzi

zastrzezen.

Ad.3. Walne Zgromadzenie Czlonkéw przeprowadzone w trzech cze$ciach w

dniach 27 czerwca 2019 roku, 2 lipca 2019 roku oraz 4 lipca 2019 roku:
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- zobowiazanie Nabywcy do pokrycia kosztoéw zadania inwestycyjnego w
czgsci przypadajacej na lokal przez wniesienie wkladu budowlanego (cena
brutto tj. 9.650,-zk/m?) oraz udziat w lokalu garazowym (cena brutto/szt 36 900
zh);

Wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2019 roku poniesione przez Spéidzielni¢

koszty zadania inwestycyjnego zostaty sfinansowane w sposéb nastepujacy:

Lp. | Wyszczegolnienie Warto§¢ zadania | Sfinansowanie kosztow zadania
netto Whplaty Srodki
czlonkow inwestycyjne
Spéldzielni
1 Budynek mieszkalny 3831557145 35 570 605,03 2 744 966,42

wielorodzinny z czescig
ustugowo-biurowg garazem
podziemnym i naziemnymi
miejscami postojowymi

Czlonkowie Spétdzielni zgodnie z zawartymi umowami o budowe lokali
sfinansowali koszty budowy 76 lokali mieszkalnych i 46 miejsc postojowych —
wniesli wkiady budowlane na pokrycie kosztow budowy przypadajgcych na ich
lokale w wysokosci 35570 605,03 zt. Natomiast koszty budowy lokalu
uzytkowego (czesci ustugowo-biurowe;j o powierzchni 401,69 m?)
przeznaczone] na Biuro Zarzadu i1 Administracji Pierwszej Wojskowej
Spoldzielni Mieszkaniowej oraz 9 miejsc postojowych podziemnych i 3 miejsc
postojowych naziemnych przeznaczonych na potrzeby Spétdzielni w kwocie
2 744 966,42 z1 zostaly sfinansowane ze srodkow inwestycyjnych Spétdzielni.
Czionkom Spoéldzielni, ktorzy sfinansowali koszty budowy lokali na podstawie
zawartych ze Spoétdzielnia w formie aktu notarialnego uméw o budowe lokali
przystuguje roszczenie o wyodrebnienie lokalu i przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu oraz praw EQNW@&JB: do korzystania z lokalu na warunkach
okreslonych w umowie o budowe lokalu.

Zarzad Spoéldzielni podjal nastgpujace dzialania w zakresie ustanowienia
odrgbnej wiasnosci lokali na rzecz czlonkéw, ktorzy sfinansowali koszty ich

budowy:
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TABLICA 10

GOSPODARKA REMONTOWA W ZASOBACH MIESZKANIOWYCH:

Lp.

Wyszczegolnienie

Rok 2017

Rok 2018

Rok 2019

Fundusz remontowy
ewidencjonowany na poszczegolne
nieruchomosci

Potrzeby remontowe ujawnione w
toku przeglagdéw nieruchomosci;

4 813 500,00

3 530 260,00

5260 059,00

Stan funduszu remontowego na
1.01 w zt;

-4 048 285,43

-3 125 533,10

-1417 315,49

Odpisy na fundusz remontowy
naliczone od lokali mieszkalnych w
zt;

3286 993,95

3 243 674,89

3234 303,45

Inne przychody funduszu

remontowego

0,00

0,00

0,00

Razem przychody funduszu + B.O.

-761 291,48

118 141,79

1816 987,96

Nakfady poniesione przez
Spotdzielnie na zaspokojenie
potrzeb technicznych
nieruchomosci w zt, w tym:

2364 241,62

1535457,28

4 065 703,00

- na ocieplenie $cian zewnetrznych

1142 160,42

508 064,16

1663 971,00

- na opomiarowanie zuzycia wody i
ciepta

0,00

0,00

0,00

Stan funduszu remontowego
ewidencjonowanego na
poszczegolne nieruchomosci na
31.12. w zf;

-3125533,10

-1417 315,49

-2 248 715,04

Z-CA GLOWNEGO KSIEGOWEGO

o
Anna 3.&,Emfmxm




TABELA nr 9

Zaleglosci w oplatach eksploatacyjnych za uzywanie lokali o innym

przeznaczeniu niz mieszkalne, w tym: lokale uzytkowe, garaze, miejsca

postojowe):
Lp. Wyszczegdlnienie Rok 2017 Rok 2018 Rok 2019
1. Roczny wymiar optat w zt 1700763| 1710598 1769418
2. St _ SCi tach
an 2alegioscl wiopiatac 84470| 155106 111556

na31.12. wzt

3. Wskaznik zalegtosci w
optatach Poz. 2 : Poz. 1 w 4,96 9,07 6,3
%

4, Struktura zaleglosci w
optatach w zt.
- 1I-miesieczne 5381 1176 11573
- 2-miesieczne 43 241 69 385 69 782
- 3 miesieczne i dtuisze 35 848 84 545 69 782

5. Liczba lokali zalegajacych z 27 40 42
optatami

6. Liczba spraw skierowanych 0 0 0
do sadu o zapfate
naleznosci

7-CA GLOWNEGO KSIEGOWEGO
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Struktura organizacyjna PWSM na 2018 rok

0
N

WALNE ZGROMADZENIECZEONKOW PWSM

RADA NADZORCZA PWSM
N\ANN\Mw KOMITETY DOMOWE
PREZES ]
Z-ca PREZESA
|
Gléwny specjalista DYREKTOR GLOWNY
ds. techniczno -
eksploatacyjnych I etat KSIEGOWY
1 etat | etat
DZIAL
Dzial przygotowania Dzial prawny EKSPLATACJI
technicznego i NIERUCHOMOSCI Z-ca Gléwnego
nadzoru 1 etat ksiggowego
2 etaty Kierownik -
| etat 1 etat
Specjalista ds. Dzial Czlonkowsko
technicznych i i07
1 mﬁw Z_Q.rmwn““\“os = Administratorzy Dzial
. ksiegowosei
4 etaty
- 3 etaty
Majster ds. Specjalista ds.
budowlanych windykacji — Gospodarze
| etat | etat domoéw — K
27 etatow Ash
- letat
Majster ds. Sekretariat Pracownik
sanitarnych Kadry n gospodarczy | |
1 etat Ietat I etat
Obstuga Rady Ogrodnik
Konserwatorzy . 1
Transport Zunﬂmownmm._ I etat .
12 etatow e
STAN ZATRUDNIENIA (ETATY
PION DYREKTORA - 40 ETATOW
PION GL. KSIEGOWEGO - 6 ETATOW
PION GL. SPECJALISTY .
DS. TECH.-EKSPLOATACYJNYCH =~ IHETATOW
RAZEM = 64 ETATY
STANOWISKA NIEROBOTNICZE - 22 ETATY 34,40%
STANOWISKA ROBOTNICZE - 42 ETATOW 65,60%. .
i £ =Ud ¥ A iad Ty
STAN ZATRUDNIENIA - 64 ETATOW

100,00%
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" Struktura organizacyjna PWSM na 2019 rok

WALNE ZGROMADZENIE CZEONKOW PWSM

RADA NADZORCZA PWSM
_
ZARZAD KOMITETY DOMOWE
PREZES u
Z-ca PREZESA
|
Gléwny specjalista DYREKTOR GLOWNY
ds. techniczno - WY
eksploatacyjoych 1 etat N@H@QO
1 etat I etat
DZIAL
Dzial przygotowania Dzial prawny EKSPLATACJI .
techmicznego i NIERUCHOMOSCI Z-ca Gléwnego
i nadzoru 1 etat ksiggowego
1 etat Kierownik I e
1 etat 1 etat
m_am»_ws an. Dzial Czlonkowsko
technicznyc ieszkani
1, ot M et [ | Administratorzy Dziat
L 1: | ksiggowosci
4 etaty
- 4 etaty
Majster ds. Specijalista ds.
budowlanych windykacji = Gospodarze
1 etat 1 etat doméw —
27 etatow Kasa
7 letat
Majster ds. Sekretariat Pracownik
sanitarnych - gospodarczy -
1 etat I etat 1 etat
Kadry + place
Obsluga Rad Ogrodnik
Konserwatorzy g i L g letat
Transport Nadzorczej "
14 etatow 1 etat 2 mgq

STAN ZATRUDNIENIA (ETAT

PION DYREKTORA e 41 ETATOW

PION GL. KSIEGOWEGO = 8 ETATOW

PION GL. SPECJALISTY g

DS. TECH-EKSPLOATACYJNYCH 19 ETATOW

RAZEM = 68 ETATOW

STANOWISKA NIEROBOTNICZE - 24 ETATY 35,30%
STANOWISKA ROBOTNICZE = 44 ETATOW 64,70%

STAN ZATRUDNIENIA - 68 ETATOW 100,00%




E’)IS(’:quQfM pulty
At
i/ /

| M
093MO9ISH O K010 Vo2
:pizpbziodg
6L¥TT €90 6 99°9p€ TST 6T SHILS SIE 8€ w930 L
6L V9T STL 1 6L V9T STL | 91818020 9
99°9%€ TST 6T 99°9% € TST 6C MOZEJUOW-0UuR[MOPNq A10qOYy S
00°000 €F1 1 00°000 €¥1 1 [S10}somUl 10ZpeN v
00°098 09S 00098 095 b Aysamur esngsqO €
elopuowmyo(g ‘%
00°001 ¥€9 ¢ 00001 +€9 S nua1d) eruexsizod A)zsoy| T
S r € 4 I
atupaasod £yzsoy] arupaasodzaq A)zsoy|
(€ DjAaqnu z) 033) 7 IZ M BjoMY] nlezpoa 3m £yzsoyf d
nyou

610T EIUPNIS [¢ UAIZP BU NUE)S INIPIM JIMEZSIEA M [o1med 1 [uppizq ‘[ Azad ywidmoloysod rmessforu ruluworzeu 1 wAuuizpod wrazeavs
‘emoaniq-osmodngsn £1953zd z Auurzposopim Aujexzsorur youApng — oZaulLa£)samur eruepez nyAzn op oSauezeyoszid amolezpoa K)zsoyy
¢/11U Bpqe],



